桂花鄉大樓管理委員會

九十九年度十月份例會會議記錄

	時間
	中華民國九十九年十月十五日星期五　晚上七點

	地點
	社區俱樂部電腦教室

	主席
	環保委員：張權發

	出席委員
	副主任委員：黃文中　監察委員：楊尚訓  總務委員：黃國棟
環保委員：張權發  事務委員：王文宗    安全委員：劉必成    文康委員：王炯焜  消防委員：溫隆原    設備委員：鄒其和

	請假委員
	主任委員：徐玫鈺(附委託書)     財務委員：黃麗如
事務委員：高秀枝(附委託書)     事務委員：陳建銘

	出席人員及廠商
	D-4-3李先生 D-8-8張先生 B-5-12郭小姐 D-14-7王先生
太子保全郭鈺浲、陳志柔

	記錄
	黃維建


1、 主席報告：

環保委員張權發先生：

    此次會議應到十三人，實到十人，已達法定過半人數，本席宣佈會議開始。
貮、議題討論
1.提案：社區內有養狗者嚴加管制並定機制管理
討論：住戶規約有明文規定禁止養狗，但倘若住戶養狗如何處理？
①依公寓大廈管理條例第十六條，住戶飼養動物，不得防礙公共衛生、公共安寧及公共安全。但法令或規約另有禁止飼養之規定時，從其規定。住戶違反規定時，管理負責人或管理委員會應予禁止，或按規約處理，經禁止不遵從者，得報請直轄市、縣(市)主管機關處理。
②住戶到社區內公共活動區域內，若有攜帶狗或寵物必須牽著或綁著，不可以遛狗，包括其它寵物亦然。
③規約決議只(可出不可入)由社區委員會出示公告，告誡養狗戶予以規勸。若有共識可在區分所有權人大會提出規範及罰責，具體執行及處理。
決議：經在場委員一致通過。

2.提案：俱樂部於國定假日時是否在上午時間開放
討論：國定假日指中秋節…等，一年多四、五天，建議早上開放公共設施。
      請提案委員把配套定出來再來決定是否早上開放。

1 建議在圖書館以及桌球室…等，加裝攝影機。

2 冷氣系統設置溫度調節器，加強管制資源的浪費及不當使用。

決議：經在場委員一致通過。

3.提案：每天訂購一份報紙於大廳供住戶閱覽
討論：目前兩份報紙，一份由黃國棟委員提供，另一份由劉必成委員提供。
      委員提議是否有需要再增訂報紙。

決議：經在場委員一致否決，目前不需再增訂報紙。並感謝新誠資產管理公司法人代表黃國棟委員及B棟14-7劉必成委員提供報紙各一份。
4.提案：所有住戶優惠停收一個月的管理費
討論：①比較櫃服人員開銷，每年要三十多萬，若管委會可容許這筆開銷，也可將這筆開銷，酌量減少一個月管理費。
      ②公基金的提取有兩種方式，一種是管理費收取的20 %，另一種是管委會成立時，一次提撥。公基金足夠其餘營餘
3 目前今年已有上次優惠一次(一次繳一年優惠一個月)還有現在因收入與支出只能勉強維持平衡，因此優惠條件要暫緩。
4 明年則可有條件再作討論；至於櫃服人員與降管理費是兩件事，不宜一併討論。
決議：經在場委員一致通過。

5.提案：租借社區場地要練瑜珈，其中部分有非自住戶之學員收費標準如何
討論：在本社區住戶租用或開課，其費用減其半為每小時一百五十元，但前提為，參加之學員為總數三分之二。若學員未達三分之二，則費用以全館每小時八百元。
決議：經在場委員一致通過。

6.提案：鍋爐是否更換?鍋爐室是否徹底整理?

討論：鍋爐今日有三間廠商參加招標，經在場委員公開投標的價錢，並討論是否重新整理鍋爐系統或廢除。徵詢各委員意見及參考游泳教練，各意見不一，決定於下期會議再決定是否廢除或與除毛器一起整理。
決議：經在場委員一致通過。

參、臨時動議

1.提案：大亞環保合約到期
討論：一年來大亞環保跟我們社區配合的很正常、很用心，沒有太大的過失，

建議於期滿續約。
決議：經在場委員一致通過。

2.提案：B-5-12郭小姐反應早晨六點住戶在中庭講電話影響安寧
討論：住戶投訴A棟越南人在早上六點講手機，跟管理員投訴，管理員不予理
睬，在場委員反應給保全公司，加強輔導；若再犯依情節照合約直接扣
錢處罰。
決議：經在場委員一致通過。

   3. 提案：D-4-3李先生反應將社區大樓每月管理費應收及總坪數列出公佈
回覆：社區大樓總坪數14741.39坪，一季管理費應收為$1,961,415.-，一個月

為$653,805.-。

4.提案：回覆D-8-8張先生質疑副主委、財委資格認定
討論：①副主委資格已向台南市政府及內政部營建署確認，副主委要區分所有
權人及實際居住事實，故只要擁有戶籍也行。若住戶對資格有疑問，
市政府人員提出，他們會派員調查。調查若有屬實，則會撤銷資格。

②財委資格為新誠為法人代理人，在公寓大廈管理條例中，法人有權利

維護公司相關利益，無論優缺點；相同地，區分所有權人大會沒對法
人資格有認定的話，就要按照公司法第3條(如下)或民法第1條及23
條認定。

如下:

民法§1：民事，法律所未規定者，依習慣；無習慣者，依法理。

民法§23：依特定行為選定居所者，關於其行為，視為住所。

公司法§3：公司以其本公司所在地為住所。

且依司法院釋字第542號解釋：
戶籍僅係於特定目的所為之行政管制措施，如行政機關基於行政上之便
利，將戶籍為超出該特定目的範圍之使用，而以設籍與否為管制之要件，
固非法所不許，但仍因遵循憲法第七條之平等原則。

社區管委會不是立法、司法機關，無權限縮法律解釋。

委員會考慮黃麗如委員生產在即，不忍孕婦挺著大肚子費心費神看社區

單據和用印，動機單純，且管委會成員皆屬志工，更是住戶，非法律專

家，請住戶多多體恤。
決議：經在場委員一致通過，副主委、財委資格認定。

註：黃國棟委員為社區圓融、和諧，會議中口頭請辭財委一職，委員會已積極

了解溝通中。
肆、散會　晚上九點十分
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