桂花鄉大樓管理委員會第五屆第101年03月份委員會議紀錄
日    期： 101 年 03月 15日（星期 四）晚上07：30時   

地點：二樓電腦教室     

主    席：陳麗萍          司  儀：朱占財主任           記 錄：蔡素嬌 

實到委員：李水源、張權發、龔俊嘉、陳秀麗、吳靖莉、卓新德、王烔焜、張峰榮、林日東、鄒其和
請假委員：陳秋桐(委託)、郭姃姃(委託)
列席人員：銘正保全李金賜副理
應到人數: 13 人      實到人數: 11 人       委   託：2人
出席人數已超過會議法定人數主席宣佈會議開始

壹、主席報告:
一、本月6日晚上八時假俱樂部一樓餐廳舉辦311火災善後第二次說明會，請
益民律師事務所林仲豪律師蒞現場說明，規劃了四個方向，由管委會製作成問卷調查表，區大過後將依受災住戶的選擇，交接給第六屆委員會，加快後

續的求償的動作。

  二、本年度各位委員請檢查有提案尚未結案的問題，請加緊追蹤希望能在本屆缷

任前完成，並將結論提交規約修改小組研議。
    (一)桂花鄉大樓寵物處理。--------------------------A-4-1  陳秋桐
    (二)桂花鄉大樓管理規約第三條第三款第3目確實有誤，請第五屆委員會討論

後修改之。(五屆區大)--------------------------D-8-8   張峰榮

    (三)住戶資料及所有權人資料更新管理。(五屆區大)----管理委員會

    (四)車道遙控器有償回收辦法。(五屆區大)------------管理委員會

(五)成立租屋公約。(五屆區大)-----------------------D-4-3李水源
貳、委員工作報告：
副主任委員報告：B-7-9陳小姐室內漏水案，請求管委會協助處理，經本人協調B-8-8

及B-8-9均未達成共識，因住戶個資未經當事人同意不得外洩，所
以管委會無法提供陳小姐該二戶的通訊地址。

監察委員報告：有關張峰榮委員質疑78號車台刮傷住戶車頂案，未經委會議討論，由部份委員會簽通過案賠償，本案係發生在100年11月並於12月份的委員會議討論通過請車主估價交由委員會處理，因大樓的地下一層停車位只能停放一般小型驕車，限高150公分，該住戶也確實是停放小型車，唯該車高度153公分，雖然台上有註明限高，檢討原因租賃合約上沒有註明限高及限重及帶看的管理員沒有提醒住戶限高等種種錯誤，經此次經驗教訓後責成主任會同日顯重新修攺機械車台租賃合約，將三方面的責任劃分清楚。
參、提案討論:
提案一：大樓機械停車位合約到期案。                提案人：卓新德 

說  明：
    一、日顯公司年度機械車台維護合約本月份到期，擬重新簽訂合約。

二、因本大樓的機械停車設備逐年老化，零附件汰舊率及故障率均高，日顯公

司已無法付擔，新合約中計劃將三項高額耗材交由管委會支付。
討  論：

    一、新合約仍維持全責保養費按去年合約每個機械車台每月新台幣150元，三
項單價高額耗材經極力協調後暫時仍由日顯公司吸收，下次必須依常規簽約 

。本年合約簽至102年8月31日以延長優惠期限。
二、建議將本大樓協力廠商的合約，均統一在每年的8月31日到期，以利管理。
決  議：贊成9票，反對0票，通過。
提案二：大樓信件處理方式案。                      提案人：張峰榮
說  明：

一、本大樓的信件處理方式無論平郵或是掛號、包裹，均由郵務人員送達管理室櫃台再由保全人員代為處理分發，建議管理員無義務處理平信，應由郵務人員自行處理。
    二、保全人員平均每日要花費近3個小時的時間處理信件，相對的安全上也會出現模糊空間，且信件投錯的比例相當高。
討  論：
    一、為釐清信件處理責任平信由郵務人員發送，掛號信可由管理室代收處理。
    二、如平信仍委由管理公司處理，則郵局應對管委會提出補償。
決  議：
一、贊成平信交由管理公司代為處理4票；贊成郵局處理5票。
    二、本案請張峰榮委員全權處理與郵局協調，是否有其他更為妥善的的方式可達到雙赢，在無結論之前仍維持現況，廣告信件改為晚班發送，細節請銘正保全公司規劃。
提案三：100年度消防安檢缺失討論案。              提案人：鄒其和
說  明：100年度消防安檢缺失，維修費用名越消防報價新台幣120,630元。
討  論：

    一、本案請消防委員全權負責後續的缺失改進工作。
    二、請主任調出99年的消防安檢缺失，以利消防委員比較。

    三、請名越消防將未接受消防安檢的住戶名單彙整公佈，以利住戶自行排定檢

查時間，確保安全。未檢查的住戶需簽切結書，另消防受信總機警火災迴

路計有A 棟12、14樓及D 棟14樓等三處故障優先處理。
    四、請名越消防安排本年6月區大會議當天結束後配合消防相關單位舉辦「消 

        防器材操作演練」示範教學。
決  議：委員無異議，通過。
提案四：簽辦無法源根據乃屬違法操作，應立即中止以示正聽。   提案人：李水源

討  論：
    一、公文簽辦有其必要性，並無違法的問題，重要議題需要讓委員事先了

解或委員會議討論後需持續性執行的案件等均需會簽公文，而不需再召集

相關委員開會。
    二、若無會簽公文作為紀錄，凡事都用口頭，將造成事後許多糾紛。

    三、緊急事件之處理會簽後亦需提交委員會議討論追認。
    四、如提案委員堅持要修入管理規約才是合法，則請提交辦法送規約召集小組
研議。
決  議：委員無異議，通過。
提案五：餐廳開放危害本大樓安全，九十九年某月之管委會議已經否決，否決案不
得重提。                                    提案人：李水源
說  明：經查99年1月14日(四)晚上六時委員會議紀錄，餐廳開放住戶出租一案

由在場委員一致通過，鼓勵住戶先擬好企劃書，前來報名。

討  論：
一、本屆餐廳出租一事，目前也只是先提企劃書給委員參考，在多數委員尚無

共識前，並無提案委員會議討論。
二、本提案無討論事由，不予討論。
三、再次呼籲某些委員勿私下傳播未經討論或求證之事件，以免造成住戶無謂 

    之恐慌及對管委會之誤解，影響社區和諧!

提案六：桂花鄉大樓管理規約修訂內容討論。          提案人：召集小組
討  論：
    一、請副主任委員擔任規約修改召集人，組成規約修改小組，召集人負責成立

規約修改小組，爾後由召集小組自行推選負責人完成修任務。成員包括張
峰榮委員、張權發委員、林日東委員等四位。
    二、公告歡迎其他委員及住戶廣提書面意見，交規約修改小組研究，如審核通 過 

       亦繳請至規約修改會議中詳細說明。

    三、規約修改會議歡迎住戶列席參加，但請依議事規則發言。

四、請規約修改小組在下次委員會議前10天，將修改的規約草約內容mail給 所
   有委員先行審核，於四月會議中方便討論。
決  議：委員無異議，通過。

伍、臨時動議：
提案一：建議大廳增購一份報紙及頂樓增加曬衣鐵鏈案。  提案人： A棟  王小姐

                                                             B棟  高小姐
說  明：大廳現有的報紙二份是由B-14-7劉必成鄰長提供中華日報， B-14-12張祐

成先生提供人間福報，建議增訂報紙一份。
討  論：
    一、張峰榮委員主動認養提供報紙一份，委員鼓掌通過。
    二、先公告頂樓僅提供住戶曬棉被，其餘衣物等請勿拿至屋頂曬，以免影響其他住戶的權益，如有違規者請主任寫勸導單改進，本案先保留待觀察2月後視執行情形再議。   
決  議：委員無異議，通過。
提案二：平面16號車位上方有二處滴水案。         提案人：E-14-8  張哲豪
說  明：廠商報價新台幣4,000元，保固二年。
決  議：贊成 10票，通過，優先處理。

提案三：車道遙控器回收案                        提案人：陳麗萍
說  明：

一、本案經五屆區大會議討論通過執行在案。

二、車道遙控器歷經數年均未更換，沒有車位的住戶將汽(機)車亂停在別人的
車位上，造成管理上的困擾。
三、本年度機車停車位於4月1日起全部更換，應配合將舊有的遙控器全部回
收控管。
討  論：

    一、先訂定出舊有遙控器回收金額及辦法。

    二、配合主控機一併更新後，舊有的遙控器將全部不能使用，才能落實控管的

機制。
    三、新的遙控器管委會將只租不賣，租約到期或退租等由管委會退保證金，如

未繳回將一律鎖碼，以利安全控管。
    三、先請廠商報價再提案委員會。

決  議：8票贊成，通過。
陸、主席結論：
  一、本年6月管委會將舉辦第六屆區分所有權人大會，4月份委員會將專案討論
      區大之提案及規約修改內容，其他非急迫性的案件均暫緩提出。
  二、E棟B1F水箱上方定水位閥及主閘閥老舊連續二天陸續停水造成住戶不便，請
主任督導名越消防立即更換零件保持正常供水，委員無異議通過。
  三、D、E 棟化糞池因住戶使用習慣許多物質結塊不分解，請主任安排抽糞，每車

新台幣3,000元約需抽二車，並公告請住戶勿將不分解物品投入馬桶內，以
免減短硬體使用壽限。另人孔蓋有破洞及人孔蓋上噴字已模糊，請主任設法 

處理。  
四、D 棟一樓公共走道空間封閉排氣不良，臭氣滯留，比照 E棟模式安裝紗門及
排風扇，請主任找三家估價，並請副主任委員及相關專責委員協助辦理。
五、請「名越消防」安排指導管理員操作消防受信總機廣播系統並寫SOP ，廣播
前要先公告，讓住戶有心裡準備。
六、俱樂部教練自本年4月1日起納入銘正保全系統管理，合約內容請銘正保全

公司於3月20日前送主任簽核。
七、第五屆區大通過重新建立住戶個別資料案，管委會透過曾試行多種方案均無
法落實，自四月份開始繳第二季管理費的同時，請事務小姐彙整舊有資料請
住戶核對。
八、D棟頂樓安全門因住戶用磚塊擋住造成損壞，修理費用新台幣2000元，請主
任加強宣導外，也請保全人員巡邏時發現頂樓有異物就立即清除。

九、B-7-9陳小姐室內漏水一案因非屬公共設施，管委會無權直接介入處理，雖經

副主任委員努力協調樓上二間住戶後無結果，陳小姐可請求北區調解委員會
協助處理。

十、請主任配合協力廠商調查本大樓的沈水馬達現況，彙整成表格列管。

  十一、E棟柯小姐反應室內電話故障，請主任持續追蹤到本案結束。
柒、下次會議時間訂於 101年 04 月 18 日 ( 三 ) 晚上7時30分。
捌、散會：晚上10:00
